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hochwertige 2 Zimmerwohnung in
nachhaltigen Neubau

Objekt: 1117 » Fernkreuzweg 1a ¢ 6080 Igls
1.328,18 €

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 1880236  horngacher @immo-koessler.at



Immo

KOSSLER

Daten im Uberblick

ImmoNT. 1117  PLZ 6080
Stellplitze 1 Tiefgaragenstellplatz Ort Igls
a 139,19 € (Miete)  Etage d. Objekts 2.0G
Etagenzahl gesamt 4 Dist. Autobahn 0,85 km
Boden Fliesen, Parkett  Dist. Zentrum 4,08 km
Befeuerung Luft-/  Dist. Einkaufsmog- 3,15 km
Wasserwiarmepumpe lichkeiten
Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Bus 0,17 km
Kiiche Einbaukiiche ~ Hauptmiete (inkl. 1.100,10 €
Bad Dusche, Waschma- USt)
schinenanschluss  Betriebskosten (inkl. 155,83 €
Fahrstuhl Personenaufzug USt.)
Kabel Sat TV Ja Heizkosten (inkl. USt) 52,06 €
Balkon Ja Warmwasser (inkl. 20,19 €
Kellerabteil Ja. USY
Wohnraumliiftung Ja  Gesamtbelastung 1.203,48 €
Fahrradraum Ja  (exkl. USt)
Seniorengerecht ja  Gesamtbelastung 1.328,18 €
Ausstattungsqualitit Gehoben ~ (inkl. USt)
Wohnflziche 50 m?2 Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Balkon/Terrasse 6 m?> Nebenkosten Vertragserrichtung: €
Fliiche 400,00 zzgl. USt.
Anzahl Zimmer ) Objektart Wohnung
Anzahl Schlafzimmer 1 Vermarktungsart Miete
Anzahl Badezimmer 1 Verfligbar ab 01.06.2026
StraBe Fernkreuzweg ~ Daujahr 2020
Hausnummer la  Zustand Erstbezug
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Energiecausweis giiltig 25.07.2032 HWB 26,7 kWh/(m?a)
bis Klasse HWB B
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Beschreibung

Das Haus mit vier Etagen und einer ansprechenden und nachhaltigen Fassade wird im Februar 2024
fertig gestellt. Die technische Ausstattung - auf dem neuesten Stand mit einer kostengiinstigen Luft-
wiarmepumpe und Photovoltaikanlage - weist in die Zukunft. Die Wohnung B7 im 2. Obergeschof} des
Hauses verfiigt iiber insgesamt ca. 50 m?, aufgeteilt auf ein Schlafzimmer und einen groBen Wohn-
bereich mit Einbaukiiche. Das Bad ist mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Anschlieend an den Wohnbereich betreten Sie den Balkon mit traumhaften Weitblick. Die oberen
Stockwerke sind mit dem Lift, auch vom Keller aus erreichbar. Im Untergeschof3 befinden sich neben
den Technikraumen, grofiziigige Fahrradriume und jeweils zu einer Wohnung zugehorig das Keller-
abteil.

Der Tiefgaragenplatz ist nicht im Preis inkludiert.

Lage

Igls, ein charmanter Stadtteil von Innsbruck ist bekannt bei allen, die die Natur lieben und trotzdem
die stadtndhe schitzen. Ebenso bekannt ist Igls im Spitzensport durch die Nihe zum Olympiaeiskanal
und den vielen Liften und Pisten am Patscherkofel, Innsbrucks Hausberg. Im Winter genauso beliebt
zum Skifahren und Rodeln, wie im Sommer zum Wandern. Freizeitspall und unzihlige Einkehrmog-

lichkeiten mit herzhaften Tiroler Spezialititen sind hier garantiert.

Igls ist mit den offentlichen Verkehrsmitteln an Innsbruck sehr gut angebunden. Neben der Straf3en-
bahn fiihren auch einige Buslinien in den Dorfkern.
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Impressionen

Wohnbereich

Wohnbereich
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Einbaukiiche

Balkon
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Aufenansicht
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Grundriss
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Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Nico Horngacher
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Telefon: +43 512 552777

Mobil: +43 664 1880236

E-Mail: horngacher @immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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