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Altstadthaus beim Goldenen Dachl!

Objekt: 1532 « Herzog-Friedrich-Strae 14 « 6020 Innsbruck
4.200.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNT. 1532 Dist. Autobahn 1,67 km
Befeuerung Gas Dist. Zentrum 0,32 km
Heizungsart Zentralheizung, Dist. Einkaufsmog- 0,3 km
Gasheizung lichkeiten

Fahrstuhl Personenaufzug Dist. Bus 0,15 km
Balkon Ja Kaufpreis 4.200.000,00 €
Nutzfliche 974 m?>  Provision 3 % + 20 % Ust.
Kellerflache 25 m? Nebenkosten GB-Eintragung: 1,1 %
GrundstiicksgroRe 205 m? GrESt.: 3,5 %
StraBle Herzog-Friedrich- Vertragserr.: It. Tarif
StraBe Objektart Haus

Hausnummer 14 Vermarktungsart Kauf
PLZ 6020 Baujahr 1484
Ort Innsbruck  Zustand Renovierungsbediirf-
tig
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Beschreibung

Direkt beim Goldenen Dachl, in der Herzog-Friedrich-Strafle 14 befindet sich das historische ”Wein-
haus Happ”. Es wurde jahrzehntelang als Gast- und Beherbergungsbetrieb gefiihrt. Besonders markant
ist die Fassade und im 1. Obergeschof} die denkmalgeschiitzte Baumannstube von Franz Baumann. Das

Haus ist in die Jahre gekommen und muss grundlegend saniert werden.
Die Einteilung ist wie folgt:

- KG: 25,48 m?

- EG: 106,94 m? (Geschiiftslokal und Technikriume) Gastgarten moglich
- 1. OG: 251,75 m? Gastbetrieb inkl. Baumannstube

- 2. 0G: 152,17 m? Gisteappartments

- 3. OG: 151,52 m? Gasteappartments inkl. Balkon ostseitig

- 4. OG: 155,37 m? Giisteappartments

- 5. 0G: 156,54 m* Gisteappartments

Gesamtnutzfliche: ca. 970 m? zzgl. Keller

Die Lage des historischen Gebidudes eignet sich insbesondere fiir einen Beherbergungsbetrieb mit
touristischer und geschiftlicher Zielgruppe, da die Innenstadt ganzjdhrig eine hohe Besucherfrequenz
aufweist und Innsbruck als Landeshauptstadt, Universitétsstadt sowie Kongress- und Tourismusstand-
ort eine stabile Nachfrage bietet.

Interessiert? Gerne iibermitteln wir Thnen weitere Unterlagen und vereinbaren einen Besichtigungs-
termin.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in zentralster Innenstadtlage von Innsbruck, in einem der bekanntesten
und stark frequentierten Bereiche der historischen Altstadt, direkt beim Goldenen Dachl. Das Um-
feld ist geprdgt von traditionsreichen Stadthdusern, touristischer Frequenz, Gastronomie, Handel so-
wie kulturellen Sehenswiirdigkeiten und bietet damit sehr gute Voraussetzungen fiir einen Hotel- und
Gastbetrieb.
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Durch die innerstadtische Lage profitieren Géste von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Re-
staurants, Cafés, Museen und zentralen Anlaufpunkten der Stadt. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist sehr gut; Haltestellen des stiddtischen Nahverkehrs sowie weitere Mobilitdtsangebote sind
im Stadtgebiet rasch erreichbar. Auch der Hauptbahnhof Innsbruck und wichtige Verkehrsknotenpunk-
te befinden sich in gut angebundener Distanz.

Ausstattung Beschreibung

- Gaszentralheizung
- Personenlift

- Gastgarten moglich
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Impressionen

At
E 7

Andreas Kossler « immo Kossler KG ¢ Leopoldstrafie 2 « 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 4147594  koessler @immo-koessler.at © www.immo-koessler.at


https://www.immo-koessler.at

Immo

KOSSLER

Stube

Stube
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Personenaufzug
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Erker

Zimmer
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Zimmer

Hausansicht
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Thr Ansprechpartner

Herr Andreas Kossler
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Mobil: +43 664 4147594

E-Mail: koessler@immo-koessler.at

Web: www.immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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