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Einzigartiges Landhaus in Kematen!

Objekt: 1492 » Bahnhofstrale 36 « 6175 Kematen in Tirol
3.500.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. 1492 Stralle Bahnhofstraf3e
Stellplitze 3 Carports  Hausnummer 36
3 Garagen PLZ 6175
Befeuerung Luft/Wasser  Ort Kematen in Tirol
Wirmepumpe, O,  Djst. Autobahn 0,77 km
Solar, Fernwiarme Dist. Zentrum 8,97 km
Kiiche Einbaukiiche, offene ;¢ Einkaufsmog- 3,91 km
Kiiche  jichkeiten
Balkon Ja " Dist. Bus 0,27 km
Terrasse Ja Kaufpreis 3.500.000,00 €
Garten Ja  provision 3 % + 20 % Ust.
Abstellraum Ja Objektart Haus
Sauna Ja Vermarktungsart Kauf
Swimmingpool Ja Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Wellnessbereich Ja Baujahr 1930
Wohnfldche 305 m* Zustand Modernisiert
Kellerfliche 43 m’ Energieausweis giiltig 13.08.2026
GrundstiicksgroBe 1.502 m* g
Anzahl Zimmer 7 HWB 163 kWh/(m?a)
Anzahl Schlafzimmer 5  Klasse HWB G
Anzahl Badezimmer 3 fGEE 119
Anzahl sep. WC 2 Klasse fGEE C
Einliegerwohnung Ja
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Beschreibung

Das ehemalige Bauernhaus aus den 30er-Jahren wurde im Jahr 1995 mit viel Liebe zum Detail und ei-
nem feinen Gespiir fiir Asthetik zu einer stilvollen Landhaus-Dependance umgebaut. Das Erdgeschoss
bietet auf 146m?2 Platz fiir Wohnkiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Entre€ mit Garderobe, Giste WC,
Home Office, Fitnessraum und 2 Abstellriume. Im Obergeschoss mit 126m2 befinden sich der Master-
Bedroom, Garderobe, Master-Bad und WC, 2 Ankleidezimmer, Fernsehzimmer, 2 Giasteschlafzimmer

und ein weiteres Gaste WC.

Die generalrenovierte Tenne mit rund 100m2 beinhaltet eine Sauna, den Technikraum und einen Frei-
zeitraum. Im Keller des Hauses findet man auf 40m2 den gut temperierten Weinkeller, Schikeller und
einen weiteren Technikraum. Die groBraumige Garage umfasst 3 Autoabstellplitze, Fahrrad- und Mo-
torradabstellplidtze und wird noch durch den angrenzenden Carport mit weiteren 3 Autoabstellplédtzen
(E Anschluss vorhanden) erweitert.

Dieses Haus erzihlt Geschichte —und doch fiihlt es sich an wie neu. Das Zusammenspiel von Tradition,
Design und Naturverbundenheit macht es zu einem Ort, an dem man gerne ankommt und bleibt. Dieses

Anwesen ist weit mehr als ein Haus — es ist ein Zuhause, das zugleich inspiriert, beruhigt und begeistert.

Lage

In einer ruhigen, sonnigen Ecke von Kematen bei Innsbruck gelegen, bietet dieses Anwesen ein
Hochstmal3 an Privatsphidre und Erholung. Der liebevoll angelegte und lippig begriinte Garten mit
beheiztem Pool 14dt zum Verweilen ein und 6ffnet den Blick auf die beeindruckende Bergkulisse der
Tiroler Alpen. Trotz der idyllischen Lage genieft man hier die Nédhe zur Stadt. Innsbruck ist nur wenige
Minuten entfernt und bietet alles, was das Leben angenehm und komfortabel macht — Kultur, Kulina-
rik, Einkaufsmoglichkeiten und internationale Anbindung. Familidre Einrichtungen wie Schulen und
Kindergirten befinden sich ebenso wie Apotheke, Arzte und Post in naher Umgebung.
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Ausstattung Beschreibung

- Historisches Bauernhaus (erbaut um 1930)

- Umbau & Modernisierung im Jahre 1995

- Die Renovierung von Garten, Pool, Garage und Carport erfolgte 2023

- Exklusive Materialien und Einrichtungselemente

- Offene Wohnrdaume mit sichtbarem Gebilk und modernen Elementen

- Einladende Gaggenau Landhauskiiche mit Blick in den Garten

- GroBziigiger Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin und Terrassenzugang
- 4 Heizsysteme Solaranlage auf dem Dach fiir den Pool / 15kw Wirmepumpe fiir die Ubergangszeit
& Warmwasser / Olheizung (60001) / Fernwéirmeheizung

- Alarmanlage & Videoiiberwachung

- Bewisserungsanlage fiir das gesamte Grundstiick

- Der beheizte Ganzjahres-Pool ist 20m lang mit einer Tiefe von 1,40m und einer Breite von 2,40m
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Impressionen

Hauseingang
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‘Wohnzimmer

Esstisch
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Esstisch

Kiiche
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Badezimmer

Treppenhaus
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Fernsehzimmer
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Fitnessraum

AuBenbereich
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LANDHAUS
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LANDHAUS

K E M ATE N G R U N D | OBERGESCHOSS
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Thr Ansprechpartner

Herr Andreas Kossler
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Mobil: +43 664 4147594

E-Mail: koessler@immo-koessler.at

Web: www.immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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