immo

KOSSLER

GroBe Geschaftsflache im Ortskern!

Objekt: 1453 « Sylvester-Jordan-Strafle 1 « 6094 Axams
660.000,00 €

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 1880236  horngacher @immo-koessler.at



Immo

KOSSLER
Daten im Uberblick

ImmoNTr. 1453 Heizkosten (inkl. USt) 392,40 €
Boden Fliesen Gesamtbelastung 820,81 €
Heizungsart Gasheizung  (inkl. USt.)
Abstellraum Ja Mietpreis pro qm 5,87 €
Seniorengerecht Ja (inkl.USt, exkl. BK)
Nutzflache 351 m2 Provision 3 % + 20 Y% Ust.
Verkaufsfliche 351 m2 Nebenkosten GB-Eintragung: 1,1 %
Strae Sylvester-Jordan- GrESt.: 3,5 %

StraBe Vertragserr.: It. Tarif
Hausnummer 1 Gesamtbelastung 820,81 €
PLZ 6094 (inkl. USt.) K.
Ort Axams Objektart Laden/Einzelhandel
Dist. Autobahn 378 km Yermarktungsart Kauf
Dist. Zentrum 9.42 km Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Dist. Einkaufsmog- 4,53 km Baujahr 2012
lichkeiten Zustand Gepflegt
Dist. Bus 003km HWB 47 kWh/(m?a)
Kaufpreis 660.000,00€  Klasse HWB B
Betriebskosten (inkl. 428,41 €  fGEE 0,89

Klasse f{GEE A

USt.)
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Beschreibung

Dieses gepflegte Geschiiftslokal bietet Thnen eine groBziigige Nutzfliiche von 351 m? und ist ideal
fiir Ihren Einzelhandel. Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre Barrierefreiheit, sondern auch
durch die optional verfiigbaren Tiefgaragenplitze, die zusitzlichen Komfort fiir Sie und Ihre Kunden
gewihrleisten. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Thr Geschift an einem attraktiven Standort zu

etablieren, und profitieren Sie von der lebhaften Umgebung in Axams.

Lage

Das Geschiftslokal befindet sich im charmanten Ortskern von Axams, einer idyllischen Gemeinde in
Osterreich. Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung an lokale Annehmlichkeiten und
eine lebendige FuBlgidngerzone, die sowohl Einheimische als auch Touristen anzieht. In unmittelbarer
Nihe finden Sie eine Vielzahl an Geschiften, Restaurants und Cafés, die das Umfeld beleben und

zusitzlichen Kundenverkehr garantieren.

Ausstattung Beschreibung

- Barrierefrei

- Abstellstreifen fiir Einkaufswiigen ca. 3,56 m?

- vor der Tiire 9 Kurzparkplatzzonen (gebiihrenfrei 1-1,5h)

- Tiefgaragenplitze konnen optional fiir € 25.000 / Stellplatz erworben werden
- Raumhohe bis zu 3 Metern
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Impressionen

Geschiftsfliche

Geschiftsflache
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Geschaftsraum

Geschiftsfliche
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Tiefgarage

Aullenansicht
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Aufenansicht
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Grundriss

Grundriss
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Kogelestr.

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck

Immo

KOSSLER

Lageplan

© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map D

Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Nico Horngacher
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Telefon: +43 512 552777

Mobil: +43 664 1880236

E-Mail: horngacher @immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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