immo

KOSSLER

Traumhaftes Landhaus

Objekt: 1435 » Gasse 167b » 6105 Leutasch
1.195.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNT. 1435 Grunderwerbsteuer 3,5
Stellplitze 1 Garage  Kaufpreis 1.195.000,00 €
Giste WC Ja  Betriebskosten (inkl. 282,00 €
Kabel Sat TV Ja USt.)

Terrasse Ja Heizkosten (inkl. USt) 200,00 €
Garten Ja Gesamtbelastung 482,00 €
Kellerabteil Ja (exkl. USt.)

Abstellraum ja  Gesamtbelastung 482,00 €
Wasch/Trockenraum ja  (inkl. USt)

Wohnfliche 273 m> Provision 3% +20% Ust.
Nutzfliche 382 m?2 Gesamtbelastung 482.00 €
Kellerfliiche 36 m? (inkl. USt.) K.

GrundstiicksgroBe 1.000m2  Objektart Haus
Balkon/Terrasse 78 m> Vermarktungsart Kauf
Fliiche Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Anzahl Badezimmer 3 Baujahr 1993
Anzahl sep. WC o Zustand Modernisiert
Vertragserrichtung 1,8  Erschliessung Erschlossen
Grundbucheintragung 1,1  Energieausweis giiltig 10.10.2035
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Beschreibung

In absolut idyllischer Lage von Leutasch, angrezend an die Natur, wird dieses gro3ziigige Haus mit
Einliegerwohnung verkauft. Das Gesamtgrundstiick hat eine Fliche von 1.000 m?. Das Haus wurde
standig saniert und gepflegt. Der Zustand ist einwandfrei.

Treten Sie ein im Erdgeschof3 und legen lhre Jacke in der Garderobe ab. Weiter geht es in das schone
Wohnzimmer mit Erker und dem gemiitlichen Kachelofen aus Speckstein. Natiirlich ist ausreichend
Platz fiir einen groBen Esstisch fiir die ganze Familie und Freunde. Nebenan befindet sich die Kiiche mit
rustikaler Eckbank samt Holzverkleidung. Von dort aus gelangen Sie auf die grofle Terrasse und den
Garten um zu Entspannen und die Sonne zu genieBen. Zwei groBBe Schlafzimmer mit gemeinsamen
Vorraum und ein Badezimmer mit Badewanne und barrierefreier Dusche befinden sich ebenso auf

dieser Ebene.

Uber die Treppe gelangen wir in das UntergeschoB. Dort finden Sie auf der rechten Seite den gro-
Ben kiihlen Kellerraum und einen Waschraum. Linkerhand ist der schon ausgebaute Géstebereich mit
einem aus Holz verkleidetem Schlafzimmer und das groe Wohnzimmer mit Ofen und Zugang zum
Garten. Nebenan ist die Garage mit neu isolierter Bodenplatte und viel Platz fiir ihr Auto und die

Gartengerite.

Im Obergeschof befindet sich die im Jahre 2000 komplett neu ausgebaute moderne Einliegerwohnung
mit separatem Treppenaufgang von aullen. Eingeteilt ist die Wohnung in ein groBes Schlafzimmer
mit Dusche, einem separatem WC, eine gro3e Diele und nach Siiden ausgerichtet das wunderschéne

Wohnzimmer mit Vollholzparkettboden.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von diesem wunderschonen Schmuckstiick.

Lage

Das vertraumte Grundstiick befindet sich in der Gemeinde Leutasch, eingebettet in die faszinierende
Landschaft Tirols. Leutasch liegt in einem weitldufigen Hochtal, das von beeindruckenden Bergketten
umrahmt wird und Naturfreunde sowie Ruhesuchende gleichermafBBen begeistert. Die Region ist ein
wahres Paradies fiir Outdoor-Aktivititen, sei es Wandern, Radfahren oder im Winter Langlaufen. In

unmittelbarer Nihe befinden sich ausgedehnte Wilder, saftig griine Wiesen und klare Gebirgsbéche.
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Besonders hervorzuheben ist die beeindruckende Ruhe und die hohe Lebensqualitit, die diese Lage
zu bieten hat. Dieses Grundstiick ist ideal fiir alle, die sich nach einem Riickzugsort inmitten der
Natur sehnen, ohne auf die Vorziige moderner Infrastruktur verzichten zu miissen. Leutasch vereint
auf wunderbare Weise Tradition und Moderne und stellt somit einen idealen Ort zum Wohnen und
Leben dar.

Ausstattung Beschreibung

- 3fach-Isolierverglasung

- moderne Einliegerwohnung
- Garage

- ausgebauter Keller

- Specksteinofen

- Kachelofen

- Zirbenzimmer

- Gartentreppe aus Granit

- Fenster und Tiirensicherung
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Impressionen

Hausansicht

Villa am Berg
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Ansicht von oben
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Hausansicht
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Garten

Garten Westen
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‘Wohnzimmer

Essbereich
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Kiiche

Kiiche
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Terrasse

Vorzimmer
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Zimmer

Zimmer
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Untergeschol3

Untergeschof3
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Wohnzimmer OG
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Kiiche OG

Schlafzimmer OG
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Garage
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Grundriss
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QUERSCHNITT
_________ AUSBAU

1:50 SEPTEMBER 2000

Querschnitt
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150 SEFIEMBER 2000

Sitidansicht
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NO RDANSICHT
AUSBALU

180 SEFTEMBER 2000

Nordansicht
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Ostansicht
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Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Andreas Kossler
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Mobil: +43 664 4147594

E-Mail: koessler@immo-koessler.at

Web: www.immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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