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2-Zimmerwohnung mit Potential!

Objekt: 1387 » Andechsstral3e 48 » 6020 Innsbruck
245.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNT. 1387 Baujahr 1976
Objektart Wohnung  Zustand Renovierungsbediirf-
Objekttyp Etagenwohnung tig
Nutzungsart Wohnen Energieausweis giiltig 07.12.2030
Vermarktungsart Kauf  Dis
StraBe AndechsstraBe ~ HWB 30,6 kWh/(m*a)
Hausnummer 48  Klasse HWB B
PLZ 6020 fGEE 0,93
Ort Innsbruck ~ Klasse f{GEE B
Wohnfliche 50 m2 Kaufpreis 245.000,00 €
Balkon/Terrasse 9m?2 REP.RUCKLAGE 525.537,73 €
Fliche Rep.-Riicklage p.M. 56,00 €
Anzahl Zimmer 2 Betriebskosten USt % 10 %
Anzahl Schlafzimmer 1 Betriebskosten (inkl. 105,00 €
Anzahl Badezimmer 1 USt)
Etagenzahl gesamt 5  Heizkosten (exkl. USt) 75,00 €
Boden Laminat, Fliesen =~ HK USt % 20 %o
Befeuerung Fernwirme  Heizkosten (0.WW) 90,00 €
Kiiche Einbaukiiche ~ (nkl- US
Bad Wanne, Waschmaschi- Warmwasser (exkl. 44,55 €

nenanschluss U5V
Fahrstuhl Personenaufzug WW USt % 10 %o
Balkon ja  Warmwasser (inkl. 49,01 €
Kellerabteil Ja Usy
WG geeignet jo ~ Gesamtbelastung 215,00 €
Seniorengerecht Ja (exkd. USt,)
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Gesamtbelastung 24401 € Nebenkosten
(inkl. USt.)

Provision 3 % + 20 % Ust.

1,1 % Grundbuch-
Eintragungsgebiihr

3,5 %
Grunderwerbssteuer
1,8-2,0 %

Vertragserrichtung

Verfiigbar ab

sofort

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 1880236 ¢ horngacher @immo-koessler.at



Immo

KOSSLER

Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in der wunderschonen Stadt Innsbruck! Diese 2-
Zimmerwohnung bietet auf 50,42 m? alles, was man zum Wohlfiihlen braucht. Perfekt fiir junge Men-
schen oder Paare, die eine gemiitliche Bleibe mit guten Verkehrsanbindungen suchen. Alle Rdaume sind
tiber den Vorraum erreichbar, das Wohnzimmer ist von der Kiiche getrennt und verfiigt iiber einen Bal-
kon. In der Wohnanlage ist ebenfalls ein Lift vorhanden. Die Wohnung ist renovierungsbediirftig und
der FI-Schalter muss nachgeriistet werden.

Lage

Die ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz gewihrleistet eine schnelle Erreichbar-
keit sowohl des Stadtzentrums als auch der umliegenden Regionen. Gleichzeitig befinden sich zahl-
reiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nihe und
runden das komfortable Wohnerlebnis ab.
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Impressionen

Wohnzimmer

Balkon
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Kiiche

Schlafzimmer
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Vorraum

Badezimmer
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Grundriss
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D Wohnzimmer
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Zimmer
11,20 m?
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Grundriss
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Thr Ansprechpartner

Herr Nico Horngacher
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Telefon: +43 512 552777

Mobil: +43 664 1880236

E-Mail: horngacher @immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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